
1. Quyeàn vaø nghóa vuï cuûa chuû sôû höõu, chuû
theå coù Quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn trong
tröôøng hôïp xaûy ra tình theá caáp thieát

Theo Ñieàu 171 Boä luaät daân söï naêm
2015, tình theá caáp thieát laø tình theá cuûa ngöôøi
vì muoán traùnh moät nguy cô ñang thöïc teá ñe
doïa tröïc tieáp lôïi ích coâng coäng, quyeàn, lôïi
ích hôïp phaùp cuûa mình hoaëc cuûa ngöôøi
khaùc maø khoâng coøn caùch naøo khaùc laø phaûi
coù haønh ñoäng gaây moät thieät haïi nhoû hôn
thieät haïi caàn ngaên chaën.

- Trong tình theá caáp thieát, chuû sôû höõu,
chuû theå coù quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn
khoâng ñöôïc caûn trôû ngöôøi khaùc duøng taøi
saûn cuûa mình hoaëc caûn trôû ngöôøi khaùc gaây
thieät haïi ñoái vôùi taøi saûn ñoù ñeå ngaên chaën,
laøm giaûm moái nguy hieåm hoaëc thieät haïi lôùn
hôn coù nguy cô xaûy ra.

- Gaây thieät haïi trong tình theá caáp thieát
khoâng phaûi laø haønh vi xaâm phaïm quyeàn sôû
höõu, quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn. Chuû sôû
höõu, chuû theå coù quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn
bò thieät haïi trong tình theá caáp thieát ñöôïc boài
thöôøng thieät haïi theo quy ñònh taïi Ñieàu 595
cuûa Boä luaät daân söï naêm 2015.

2. nghóa vuï baûo veä moâi tröôøng
Theo Ñieàu 172 Boä luaät daân söï naêm

2015, khi thöïc hieän quyeàn sôû höõu, quyeàn
khaùc ñoái vôùi taøi saûn thì chuû theå phaûi tuaân
theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà baûo veä moâi
tröôøng; neáu laøm oâ nhieãm moâi tröôøng thì phaûi
chaám döùt haønh vi gaây oâ nhieãm, thöïc hieän
caùc bieän phaùp ñeå khaéc phuïc haäu quaû vaø boài
thöôøng thieät haïi.

3. nghóa vuï toân troïng, baûo ñaûm traät töï,
an toaøn xaõ hoäi

3.Nghóa vuï toân troïng, baûo ñaûm traät töï,
an toaøn xaõ hoäi

Theo Ñieàu 173 Boä luaät daân söï naêm
2015, khi thöïc hieän quyeàn sôû höõu, quyeàn
khaùc ñoái vôùi taøi saûn thì chuû theå phaûi toân
troïng, baûo ñaûm traät töï, an toaøn xaõ hoäi,
khoâng ñöôïc laïm duïng quyeàn ñeå gaây maát
traät töï, an toaøn xaõ hoäi, laøm thieät haïi ñeán lôïi
ích quoác gia, daân toäc, lôïi ích coâng coäng,
quyeàn, lôïi ích hôïp phaùp cuûa ngöôøi khaùc.

4. nghóa vuï toân troïng Quy taéc xaây döïng
Theo Ñieàu 174 Boä luaät daân söï naêm

2015, khi xaây döïng coâng trình, chuû sôû höõu,
chuû theå coù quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn phaûi
tuaân theo phaùp luaät veà xaây döïng, baûo ñaûm
an toaøn, khoâng ñöôïc xaây vöôït quaù ñoä cao,
khoaûng caùch maø phaùp luaät veà xaây döïng quy
ñònh vaø khoâng ñöôïc xaâm phaïm ñeán quyeàn,
lôïi ích hôïp phaùp cuûa chuû sôû höõu, ngöôøi coù
quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn laø baát ñoäng saûn
lieàn keà vaø xung quanh.

5. ranh giôùi giöõa caùc baát ñoäng saûn
Theo Ñieàu 175 Boä luaät daân söï naêm

2015, ranh giôùi giöõa caùc baát ñoäng saûn lieàn
keà ñöôïc xaùc ñònh theo thoaû thuaän hoaëc
theo quyeát ñònh cuûa cô quan nhaø nöôùc coù
thaåm quyeàn.

Ranh giôùi cuõng coù theå ñöôïc xaùc ñònh
theo taäp quaùn hoaëc theo ranh giôùi ñaõ toàn taïi
töø 30 naêm trôû leân maø khoâng coù tranh chaáp. 

Khoâng ñöôïc laán, chieám, thay ñoåi moác
giôùi ngaên caùch, keå caû tröôøng hôïp ranh giôùi
laø keânh, möông, haøo, raõnh, bôø ruoäng. Moïi
chuû theå coù nghóa vuï toân troïng, duy trì ranh
giôùi chung.

Ngöôøi söû duïng ñaát ñöôïc söû duïng khoâng
gian vaø loøng ñaát theo chieàu thaúng ñöùng töø
ranh giôùi cuûa thöûa ñaát phuø hôïp vôùi quy ñònh
cuûa phaùp luaät vaø khoâng ñöôïc laøm aûnh höôûng
ñeán vieäc söû duïng ñaát cuûa ngöôøi khaùc. 

Ngöôøi söû duïng ñaát chæ ñöôïc troàng caây
vaø laøm caùc vieäc khaùc trong khuoân vieân ñaát
thuoäc quyeàn söû duïng cuûa mình vaø theo
ranh giôùi ñaõ ñöôïc xaùc ñònh; neáu reã caây,
caønh caây vöôït quaù ranh giôùi thì phaûi xeùn reã,
caét, tæa caønh phaàn vöôït quaù, tröø tröôøng hôïp
coù thoaû thuaän khaùc.

6. moác giôùi ngaên caùch caùc baát ñoäng saûn
Theo Ñieàu 176 Boä luaät daân söï naêm

2015, chuû sôû höõu baát ñoäng saûn chæ ñöôïc
döïng coät moác, haøng raøo, troàng caây, xaây
töôøng ngaên treân phaàn ñaát thuoäc quyeàn söû
duïng cuûa mình. 

Caùc chuû sôû höõu baát ñoäng saûn lieàn keà coù
theå thoaû thuaän vôùi nhau veà vieäc döïng coät
moác, haøng raøo, troàng caây, xaây töôøng ngaênï



treân ranh giôùi ñeå laøm moác giôùi ngaên caùch
giöõa caùc baát ñoäng saûn; nhöõng vaät moác giôùi
naøy laø sôû höõu chung cuûa caùc chuû theå ñoù.

Tröôøng hôïp moác giôùi ngaên caùch chæ do
moät beân taïo neân treân ranh giôùi vaø ñöôïc chuû
sôû höõu baát ñoäng saûn lieàn keà ñoàng yù thì moác
giôùi ngaên caùch ñoù laø sôû höõu chung, chi phí
ñeå xaây döïng do beân taïo neân chòu, tröø tröôøng
hôïp coù thoaû thuaän khaùc; neáu chuû sôû höõu
baát ñoäng saûn lieàn keà khoâng ñoàng yù maø coù
lyù do chính ñaùng thì chuû sôû höõu ñaõ döïng coät
moác, haøng raøo, troàng caây, xaây töôøng ngaên
phaûi dôõ boû.

Ñoái vôùi moác giôùi laø töôøng nhaø chung,
chuû sôû höõu baát ñoäng saûn lieàn keà khoâng
ñöôïc troå cöûa soå, loã thoâng khí hoaëc ñuïc
töôøng ñeå ñaët keát caáu xaây döïng, tröø tröôøng
hôïp ñöôïc chuû sôû höõu baát ñoäng saûn lieàn keà
ñoàng yù.

Tröôøng hôïp nhaø xaây rieâng bieät nhöng
töôøng saùt lieàn nhau thì chuû sôû höõu cuõng chæ
ñöôïc ñuïc töôøng, ñaët keát caáu xaây döïng ñeán
giôùi haïn ngaên caùch töôøng cuûa mình.

Ñoái vôùi caây laø moác giôùi chung, caùc beân
ñeàu coù nghóa vuï baûo veä; hoa lôïi thu ñöôïc töø
caây ñöôïc chia ñeàu, tröø tröôøng hôïp coù thoaû
thuaän khaùc.

7. baûo ñaûm an toaøn trong tröôøng hôïp
caây coái, coâng trình coù nguy cô gaây thieät haïi 

Theo Ñieàu 177 Boä luaät daân söï naêm
2015, tröôøng hôïp caây coái, coâng trình xaây
döïng coù nguy cô saäp ñoå xuoáng baát ñoäng
saûn lieàn keà vaø xung quanh thì chuû sôû höõu
taøi saûn thöïc hieän ngay caùc bieän phaùp khaéc
phuïc, chaët caây, söûa chöõa hoaëc dôõ boû coâng
trình xaây döïng ñoù theo yeâu caàu cuûa chuû sôû

höõu baát ñoäng saûn lieàn keà vaø xung quanh
hoaëc theo yeâu caàu cuûa cô quan nhaø nöôùc
coù thaåm quyeàn; neáu khoâng töï nguyeän thöïc
hieän thì chuû sôû höõu baát ñoäng saûn lieàn keà vaø
xung quanh coù quyeàn yeâu caàu cô quan nhaø
nöôùc coù thaåm quyeàn cho chaët caây, phaù dôõ.
Chi phí chaët caây, phaù dôõ do chuû sôû höõu caây
coái, coâng trình xaây döïng chòu. 

Khi ñaøo gieáng, ñaøo ao hoaëc xaây döïng
coâng trình döôùi maët ñaát, chuû sôû höõu coâng
trình phaûi ñaøo, xaây caùch moác giôùi moät
khoaûng caùch do phaùp luaät veà xaây döïng quy
ñònh.

Khi xaây döïng coâng trình veä sinh, kho
chöùa chaát ñoäc haïi vaø caùc coâng trình khaùc
maø vieäc söû duïng coù khaû naêng gaây oâ nhieãm
moâi tröôøng thì chuû sôû höõu taøi saûn ñoù phaûi
xaây caùch moác giôùi moät khoaûng caùch vaø ôû vò
trí hôïp lyù, phaûi baûo ñaûm veä sinh, an toaøn vaø
khoâng laøm aûnh höôûng ñeán chuû sôû höõu baát
ñoäng saûn khaùc.

Tröôøng hôïp gaây thieät haïi cho chuû sôû
höõu baát ñoäng saûn lieàn keà vaø xung quanh
quy ñònh taïi khoaûn 1 vaø khoaûn 2 Ñieàu daân
söï naêm 2015 thì chuû sôû höõu caây coái, coâng
trình phaûi boài thöôøng.

8. troå cöûa nhìn sang baát ñoäng saûn
lieàn keà

Theo Ñieàu 177 Boä luaät daân söï naêm
2015, chuû sôû höõu nhaø chæ ñöôïc troå cöûa ra
vaøo, cöûa soå quay sang nhaø beân caïnh, nhaø
ñoái dieän vaø ñöôøng ñi chung theo quy ñònh
cuûa phaùp luaät veà xaây döïng.

Maët döôùi maùi che treân cöûa ra vaøo, maët
döôùi maùi che cöûa soå quay ra ñöôøng ñi
chung phaûi caùch maët ñaát töø 2,5 meùt trôû leân.
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